PRAVIDLA PRO VYBER NAJEMCU BYTU V DOME S PECOVATELSKOU SLUZBOU
A PRO UZAVIRANiI NAJEMNICH SMLUV

Preambule

Byty v domé s pelovatelskou sluzbou, Sezimovo Usti, K Hdjence 1500, jsou pronajimany
zejména seniorlim, ktefi maji snizenou sobéstacnost z diivodu véku, chronického onemocnéni
nebo zdravotniho postizeni a jejichz situace vyZzaduje pomoc jiné fyzické osoby.

V domé s pecovatelskou sluzbou jsou dva druhy bytd. Prvnim druhem jsou tzv. podporované
byty, jejichZz vystavba byla spolufinancovana z dotace. Bytl je 44, maji regulované najemné,
velikosti 1+kk s podlahovou plochou 35 m? a mohou byt obsazovany zéjemci, ktefi splfiuji
zakonem stanovené podminky. Druhym druhem byt( jsou nepodporované, tzv. ostatni byty.
Tyto byty byly porizeny bez dotace. Vdomé je 12 nepodporovanych bytd, ztoho 10 je
o velikosti 2+kk, podlahové plo3e 55 m? a dva o velikosti 1+kk s podlahovou plochou 35 m2.

Byty v DPS neslouzi k feseni bytovych problému obcan.

1 Podporované byty 44 byt velikosti 1+kk

1.1 Podminky pro pfijeti osob do podporovanych pecovatelskych byt

- osoby v nepfiznivé socialni situaci, které nejsou v ekonomicky aktivnim véku,

- vék nad 65 let a/nebo priznany prispévek na péci,

- primérny cisty mési¢ni pfijem v obdobi 12 kalendarnich mésict pred uzavienim ndjemni
smlouvy nepresahl 0,75ndsobek primérné meésiéni mzdy v pripadé jednoclenné
domacnosti nebo 1,0nasobek v pfipadé dvoucélenné domacnosti,

- Zadatel nema k datu uzavreni smlouvy ve vlastnictvi ani podilovém spoluvlastnictvi bytovy
dlm, rodinny dim nebo byt, a nema ani druzstevni podil v bytovém druzstvu (ani ¢lenové
domadcnosti, ktefi maji v podporovaném byté bydlet).

- zdravotni stav Zadatel nevyZaduje celodenni péci, Zadatel je castecné sobéstacny a je
schopen pohybu. Zdravotni stav je potvrzen oSetfujicim lékafem na predepsaném
formulafi.

1.2 Podminky uzavieni ndjemni smlouvy pro uZivani podporovaného pecovatelského bytu
1.2.1 Mésto uzavre s vybranym Zadatelem nejpozdéji do 3 mésict od vyklizeni bytu najemni
smlouvu k pecovatelskému bytu na dobu 2 let. Ndjemni vztah se bude automaticky
obnovovat, pokud najemce, tj. uZivatel bytu, o to bude mit zajem, resp. pokud
neoznami méstu, Zze v ndjmu nehodla pokracovat.

1.2.2 Pro pripad prechodu najmu pecovatelského bytu po umrti plvodniho najemce
na osobu, kterd nespliiuje podminky, bude najemni smlouva obsahovat ujednani,
kterym bude vylouc¢eno pouziti ustanoveni § 2285 obcanského zdkoniku o obnovovani
najmu. Takova osoba musi vyklidit byt nejdéle do 30 dnl po uplynuti doby, na kterou
byl ndjem sjedndn. V pripadé prechodu ndjmu na osobu, kterd ke dni prechodu
nedosahla osmnacti let, bude najemni smlouva obsahovat ujednani, Ze ndjem skonci
nejpozdéji uplynutim dvou let ode dne, kdy ndjem presel.



1.2.3 V pfipadé, Ze nedojde k pfechodu najmu podle § 2279 a nasl. ob¢anského zakoniku
andjem bytu bude predmétem dédictvi, bude pfijemce dotace postupovat
podle § 2283 obc¢anského zdkoniku.

1.2.4 VySe ndjemného pro nové najemni smlouvy Cini k datu schvaleni téchto pravidel
54 K&/m?/mésic. Najemné bude upravovano o miru inflace za uplynuly kalendafni rok,
a to od nasledujiciho mésice po zvefejnéni idaje Ceskym statistickym uradem.

1.2.5 Maximalni cenu mésiéniho ndjemného za 1 m2 mulZe upravit MMR, jestlize narGst
mési¢niho Uhrnného indexu spotfebitelskych cen od posledniho stanoveni limitu
prekroCi 5 %. Upraveny limit ndjemného vyhlasuje a zverejiiuje MMR na svych
webovych strankach.

1.3 Pfijimani Zadosti o najem

1.3.1 Zadatel podava 7adost na predtisténém formulafi, ktery je povinen vyplnit Uplné
a pravdivé. Formular zadosti vc. ptiloh a Pravidla pro pridélovani a uzivani byt v DPS
Ize ziskat na Odboru spravnim a socidlnim na Méstském Gfadu Sezimovo Usti nebo jsou
ke stazeni na webovych strankdch mésta.

1.3.2 Zadatel v 7adosti zvoli formu zatazeni zadosti:

a) do evidence Zadatell — tuto formu zvoli Zadatel, ktery si podava zadost do budoucna
anepozaduje rychlé nastéhovani. Zadatelé vevidenci budou kaidy rok
v pribéhu Unora osloveni, zda chtéji zistat v evidenci, chtéji zafadit mezi urgentni
adatele, nebo chtéji z evidence vyfadit. Zadatelé v evidenci nebudou pfi uvolnéni bytu
oslovovani. Kdykoliv v pridbéhu roku mohou pozadat o prefazeni do seznamu
urgentnich Zadatel(l. Zadatelé v evidenci prekladaji 1ékafské vyjadfeni ai s zadosti
o prefazeni do urgentnich zadateld.
do seznamu urgentnich Zadateli — tuto formu zvoli Zadatel, ktery se potrebuje
stéhovat co nejdrive. Ze seznamu urgentnich Zadatell bude bytova komise pfi uvolnéni
bytu sestavovat poradnik Zadatel(l. Predpokladd se, Ze prvni v poradniku byt pfijme
a v nejblizS§im moZném terminu podepiSe najemni smlouvu. V pfipadé nemoci
nebo jinych vainych prekazek, mize Zadatel stéhovani odmitnout — nejvyse vsak 2x.
Pri dalSim odmitnuti stéhovani je Zadatel prefazen do evidence Zadatel(l. U Zadatel(
o zarazeni do seznamu urgentnich Zadatell je Zddouci, aby tito méli vyrizeny pfipadny
prevod vlastni nemovitosti dle ¢lanku 1.1 na treti osobu.

b

~

1.3.3 Zadosti o pfidéleni bytu v domé s pecovatelskou sluzbou pfijiméa a eviduje Odbor
spravni a socialni Méstského uradu Sezimovo Usti. Evidence ZadatelG dle ¢ldnku 1.3.2
pism. a) je vedena ve jmenném seznamu, kde jsou Zadosti sefazeny podle data podani.
Seznam nema charakter poradniku a zaevidovanim Zadosti nevznikd pravni narok
na uzavreni ndjemni smlouvy. V pfipadé uvolnéni bytu preda Odbor spravni a socialni
jmenny seznam Zadatel( dle ¢lanku 1.3.2 b), jejich zadosti vE. pfiloh bytové komisi,
ktera je vyhodnoti a stanovi poradnik dle ¢lanku 1.4.

1.3.4 P¥i rozhodovani o pridéleni bytu nebude pfihlizeno k datu podani Zadosti a bude vidy
upfednostnén Zadatel podle aktualniho poradi zdjemcl dle bodového ohodnoceni,
popf. zdravotniho stavu a miry potiebnosti.



1.3.5 Pokud od data sestaveni pofadniku dle ¢l. 1.3.3 neuplynou vice jak tfi mésice a zaroven
nebude pfijata nova Zadost dle ¢l. 1.3.2 b), tak bude Zadatel vybran z vySe uvedeného
poradniku.

1.3.6 Ptilohami zadosti budou zejména:
a) souhlas se zpracovanim osobnich udaj;
b) vyjadreni lékafe ke zpusobilosti Zadatele o pridéleni bytu v DPS (pfi zarazeni
do seznamu urgentnich Zadatelu).

1.3.7 Zadatel je povinen jakoukoli zménu skute¢nosti rozhodnych pro vybér, zejm. zménu
zdravotniho stavu, zménu bytovych poméru bez zbytec¢ného odkladu oznamit pisemné
¢i e-mailem Odboru spravnimu a socidlnimu Méstského tfadu Sezimovo Usti.

1.4 Hodnotici kritéria pro vybér zajemctli o uzavieni smlouvy
1.4.1 Vzhledem ktomu, Ze vySe najemného je regulovana, nelze pro vybér zajemcu
o uzavieni ndjemni smlouvy, splfiujicich podminky dle ¢lanku 1.1, pouZzit kritérium
uchaze¢em nabizené vySe ndjemného. Za tim Ucelem se stanovuje bodovy systém
pro sestaveni poradniku Zadatel(:

a) Trvaly pobyt vSezimové Usti — pouzije se jedno z kritérii (i) nebo (ii), které je
pro 7adatele vyhodnéjsi. Jako rok trvalého pobytu v Sezimové Usti se povazuje obdobi
12 nepretrzité za sebou jdoucich mésicll. Jsou-li zadjemci manzelé (partnefi apod.),
pouzije se bodové hodnoceni toho ze zdjemcu, které je pro Zadatele vyhodnéjsi.

(i)

(ii)

délka trvalého pobytu zadatel v Sezimové Usti — u Zadatel, ktery ma & mél trvaly
pobyt v Sezimové Usti — zapo¢itava se 1 bod za kaidy cely mésic trvalého pobytu
v Sezimové Usti; to plati i v pfipad&, pokud Zadatel nemél trvaly pobyt v Sezimové
Usti nepfetrzité, vtom pfipadé se séitaji jednotlivé mésice trvalého pobytu
v Sezimové Usti. Délka trvalého pobytu se po¢ita k datu jednani bytové komise.
trvaly pobyt rodinného pfislusnika 7adatel v Sezimové Usti (moZnost pfiblizeni
rodin a usnadnéni péce) — kazdy cely mésic trvalého pobytu tohoto pfislusnika
v Sezimové Usti se nasobi koeficientem 0,25. Je mozné ziskat max. 15 bod(.
Rodinnym pfislusnikem se rozumi pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec, jakoz i jejich
manzelé. Toto kritérium se pouzZije v pripadé, ze tento rodinny pfislusnik ma
nepretrzity trvaly pobyt v Sezimové Usti minimdalné pét let pred datem podani
Zadosti. Délka trvalého pobytu se pocitad k datu jednani bytové komise.

b) Vék zadatele — zapocitava se 0,8 ¢lanku za kazdy mésic véku nad 65 let véku Zadatele.

c) Uvolnéni ndjemniho bytu ve vlastnictvi mésta Sezimovo Usti 7adatelem za podminky,
Ze Zadatel uzival byt min. 1 rok pred jednanim bytové komise a ndjemné v tomto byté
bylo stanoveno v souladu s usnesenim ZM ¢&. 75/2019/7 ze dne 18.12.2019 (45 K&/m?)
a/nebo &ini max. 50 K&/m?2—120 bodu

d) Zadatel je stdvajicim uZivatelem Pecovatelské sluiby mésta Sezimovo Usti
nebo socialnich sluzeb v Dennim stacionafi Sezimovo Usti. Pro zapo¢itani bod{ musi
Zadatel sluzby uzivat min. 1 rok pfed jednanim bytové komise a stavajici uc¢tované
Ukony sluzby musi byt v primérné minimalni vysi 200 K& mésicné, tzn. péce,
ne stravné) — 60 bodl



e) Zavislost na pomoci jiné fyzické osoby (pfiznany pfispévek na péci dle zdkona
¢. 108/2006 Sb. o socialnich sluzbach, v platném znéni) — 30 bod

f) Nepfrizniva bytova situace Zadatele (pouze u Zadatel( s trvalym pobytem v Sezimové
Usti; posuzovan je byt, resp. rodinny diim, na Gizemi mésta Sezimovo Usti):
(i) chybivytah (koeficient za nadzemni podlazi) - 30 bodu za kazdé nadzemni podlazi,
1. NP se nezapocitava;
(ii) fyzicky narocné vytadpéni - 60 bodd;
(iii) nevyhovuijici socidlni zazemi (napf. v byté neni WC, voda, koupelna nebo ji
vzhledem k dispozicim nem(ze Zadatel vyuzit) — 60 bod(.

1.4.2 Pfi shodném poctu bodl o poradi rozhodnou skutecnosti zjisténé pti mistnim Setreni,
pfi kterém je zjisténa aktualni potiebnost péce a jeji nasledna dulezitost pro kvalitu
Zivota Zadatel. U Zadatel se zohledni zejména:

a) mira sobéstacnosti a schopnost péfe o svou osobu v dosavadnim prostredi,
dale schopnost zajisténi péce jinou fyzickou nebo pravnickou osobou v dosavadnim
prostiedi s pfihlédnutim k aktualnimu zdravotnimu stavu, potfebnost socidlnich
sluzeb;

b) socidlni, zdravotni a bytové poméry Zadatel napf. nevhodné socidlni zazemi,
osamélost, rodinné zazemi, domaci nasili, psychicky natlak, Spatna dostupnost bytu
(absence vytahu).

1.4.3 Na zakladé pridélenych bod( bude ze seznamu urgentnich Zadatel( vytvoren poradnik.
Zadatelé budou postupné, podle pofadi, oslovovani s ndvrhem na uzavfeni najemni
smlouvy s tim, Ze v pripadé uvolnéni vice byt najednou, budou mit moznost vybéru
konkrétniho bytu, ktery nebyl obsazen Zadatelem s vysSim bodovym ohodnocenim.
Zadatelé budou moci:

a) ndjemni smlouvu uzavfit, nebo

b) ndjemni smlouvu neuzavfit (maximalné 2x) a zaroven:
(i) potvrdit zajem zlstat v seznamu urgentnich Zadateld, nebo
(i) pozadat o prerazeni do evidence Zadatell, nebo
(iii) projevit zajem byt z obou evidenci vytrazen.

1.4.4 DOvody pro vyrazeni zadosti ze strany mésta:

a) umrti zadatele;

b) vlastni Zadost Zadatele;

c) zadatel uved! do Zadosti Ci jejich priloh nepravdivé skutec¢nosti nebo neoznamil zménu
skutecnosti rozhodnych pro vybér, zejm. zménu zdravotniho stavu, zménu bytovych
pomérq, dle ¢lanku 1.3.7;

d) Zadatel odmitne socialni Setreni;

e) zadatel odvolal souhlas se zpracovanim a uchovavanim svych osobnich a citlivych
osobnich udaju.

1.4.5 Rada mésta Sezimovo Usti si vyhrazuje pravo rozhodnout o uzavieni ndjemni smlouvy
mimo poradi stanovené postupem dle ¢lank( 1.4.1 az 1.4.4, a to z dlivodi hodnych
zvlastniho zfetele, zejm. u osob mladsich 65 let, které se ocitly v nepfiznivé socialni
situaci a jejichZ snizena sobéstacnost je zpusobend zdravotnim stavem, kdy je osoba
zavisla na pomoci jiné fyzické osoby.



1.5 Najemni smlouva — dalsi ujednani
1.5.1 O uzavfeni nadjemni smlouvy rozhoduje Rada mésta Sezimovo Usti na zdkladé navrhu
Komise bytové RM, pfipadné Komise socidlni a zdravotni RM u postupu dle ¢lanku
1.4.2.

1.5.2 O pridéleni bytu bude Zadatel vyrozumén pisemné. Z oznameni se dozvi podrobnosti
k uzavfeni ndjemni smlouvy, k prevzeti bytu a dalsi souvisejici informace.

1.5.3 Podminkou uzavfeni najemni smlouvy je pfedchozi uzavieni smlouvy o poskytovani
pecovatelské sluzby nebo smlouvy o poskytovani socialnich sluzeb v Dennim stacionafi
(dale jen ,socidlni sluzby mésta") v minimalni vysi 200 K¢ za mésic, u manzell (dvojice)
alesponi jeden z partner(. Do ¢astky neni zahrnuta strava. Pouze v pfipadé, Ze nékterou
z potfebnych sluzeb socialni sluzby mésta neposkytuji, bude ndjemce vyuzivat sluzeb
jinych poskytovateld. Cerpani sluzeb v uvedené vysi neni potfeba v piipadé pobytu
v nemocnici nebo laznich.

1.5.4 Jestlize se zdravotni stav najemce bytu zhorsi tak, Ze nebude splfiovat podminky
pro uzivani bytu v DPS, musi se na celodenni péci podilet i rodinni pfislusnici. Najemce
poda Zadost o umisténi do domova pro seniory i jiného zafizeni, které bude odpovidat

jeho potifebam a zdravotnimu stavu.

1.5.5 Byty ani jejich ¢ast nesmi byt ddle podnajimdany ani ponechavany k dispozici rodinnym
pfislusnikdim nebo jinym osobam.

1.5.6 Je povolen pes nebo jiné domaci zvire.
1.5.7 UzZivani bytu a spolecnych prostor se fidi provoznim fadem, najemni smlouvou,

platnymi pravnimi predpisy a Pravidly pro pridélovani a uzivani byt v DPS.

2 Nepodporované byty 10 bytd o velikosti 2+kk a 2 byty o velikosti 1+kk

2.1 Podminky pro pfijeti osob do nepodporovanych pecovatelskych byt
- vék nad 65 let a/nebo pfiznany prispévek na péci, zdravotni stav Zadatel nevyZaduje
celodenni péci, Zzadatel je ¢astecné sobéstacny a je schopen pohybu. Zdravotni stav je
potvrzen oSetfujicim |ékafem na predepsaném formulari.
2.2 Hodnotici kritéria pro vybér zajemcti o uzavieni smlouvy
Vyse najemného neni u nepodporovanych bytl regulovana, pro vybér uchazecl o uzavreni
najemni smlouvy bude jako vychozi kritérium pouzito uchaze¢em nabizené najemné.
V dalsim se postupuje pfimérené dle Pravidel, kterymi se stanovi postup pfi pronajimani byta
ve vlastnictvi mésta Sezimovo Usti, schvalenych usnesenim Rady mésta Sezimovo Usti
¢.135/2021 ze dne 29. 3. 2021 s témito odchylkami a doplnénimi:

a) Zakladni podminkou pro vybér najemce je splnéni podminek dle ¢lanku 2.1 téchto
pravidel, podminka uvedend v ¢l. IV odst. 6 Pravidel, kterymi se stanovi postup
pfi pronajimani bytl ve vlastnictvi mésta Sezimovo Usti je podminkou dalsi.

b) Pro pfipad prechodu najmu pecovatelského bytu po Umrti plvodniho najemce
na osobu, ktera nespliuje podminky, bude najemni smlouva obsahovat ujednani,
kterym bude vylouceno poutZiti ustanoveni § 2285 obéanského zdkoniku o obnovovani



najmu. Takova osoba musi vyklidit byt nejdéle do 30 dnl po uplynuti doby,
na kterou byl ndjem sjednan. V pfipadé, Ze nedojde k pfechodu najmu podle § 2279
a nasl. obcanského zakoniku andjem bytu bude predmétem dédictvi, bude
pronajimatel postupovat podle § 2283 obcanského zakoniku.

c) Podminkou uzavieni ndjemni smlouvy je pfedchozi uzavieni smlouvy na socidlni sluzby
mésta v minimalni vysi 200 K¢ za mésic, u manzell (dvojice) alespon jeden z partnerd.
Do ¢astky neni zahrnuta strava. Pouze v pfipadé, Ze nékterou z potiebnych sluzeb
socialni sluzby mésta neposkytuji, bude najemce vyuzivat sluzeb jinych poskytovateld.
Cerpéni sluzeb v uvedené vysi neni potfeba v pfipadé pobytu v nemocnici nebo laznich.

Zavérecna ustanoveni

Témito Pravidly pro vybér najemcl byt v domé s pecovatelskou sluzbou a pro uzavirani
najemnich smluv se ke dni 28.02.2022 rusi a s ucinnosti od 01.03.2022 nahrazuji Pravidla
pro vybér ndjemcd bytd v domé s pecovatelskou sluzbou a pro uzavirani ndjemnich smluv,
schvélend usnesenim rady mésta Sezimovo Usti ¢. 190/2018 ze dne 16.05.2018, ve znéni GUprav

schvédlenych usnesenimi Rady mésta Sezimovo Usti ¢ 143/2020 ze dne 04.05.2020
a €. 55/2021 ze dne 25.01.2021.

Tato Pravidla pro vybér najemcll bytd v domé s pecovatelskou sluzbou a pro uzavirani
najemnich smluv byla schvélena usnesenim Rady mésta Sezimovo Usti ¢. 66/2022 ze dne
28.02.2022.



